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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ tizemniho planovani (dale jen ,uurad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé€jsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdéjsich predpisi, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
7adost, kterou podala dne 23. 7. 2020 MC Praha — Bé&chovice, se sidlem Ceskobrodska 3, 190
11 Praha - Béchovice, IC: 00240044, zastoupena na zékladé plné moci ze dne 20. 7. 2020
spole¢nosti Tomek architekti s.r.o., se sidlem Daiikova 3333/5, 143 00 Praha 4, IC: 05416990,
ve které pozaduje vydani zadvazného stanoviska ve véci:

»Namésti Béchovice*
na pozemcich parc. €. 5, 47, 49, 50/1, 52, 56, 60, 61, 62, 191/4, 192, 193, 194 k.i. Béchovice
(dale jen ,,stavebni zAmer).

Utad uzemniho planovani na zikladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politkou uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 1-3 a 5, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1- 4, platnym Uzemnim
planem sidelniho utvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cili a ukoli uzemniho planovani
vydava ke stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni
§ 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst.
1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto:

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

MC Praha — Béchovice, se sidlem Ceskobrodska 3, 190 11 Praha - Bé&chovice, IC: 00240044,
zastoupend na zakladé plné moci ze dne 20. 7. 2020 spolec¢nosti Tomek architekti s.r.o., se
sidlem Dankova 3333/5, 143 00 Praha 4, IC: 05416990, podanim ze dne 23. 7. 2020 pozadala
ufad tzemniho planovani o zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani, které urad
uzemniho planovani podle obsahu uvedeného podani vyhodnotil jako zadost o vydani
zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zdkona k navrhovanému stavebnimu
zameru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla Zadatelem ptedloZzena dokumentace pro
vydani spole¢ného povoleni z 05/2020, kterou zpracovala spole¢nost Tomek architekti s.r.o., se
sidlem Datikova 3333/5, 143 00 Praha 4, IC: 05416990 (dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace urad uzemniho planovani zjistil, ze zamér spociva v novostavbé
vefejného prostranstvi mezi pozarnim rybnikem a ulicemi Mladych Béchovic, Ceskobrodska a
Za Postovskou zahradou v Praze Bé&chovicich. Ugelem je vytvofit uceleny soubor namésti. Po
dobu vystavby bude na uvedenych pozemcich umisténo zafizeni staveniSt¢ (dvoupatrové
butikovisté se schodistém, parkovaci plocha, oploceni, doasné ptipojky na inzenyrské sité). Po
dokonceni stavby se plocha upravi do projektované¢ho stavu.

Stavba je Clenéna na tyto stavebni objekty:

e SO 101 Komunikace, zpevnéné povrchy: Jedna se o realizaci namésti a parteru se tfemi
vyskovymi stupni, rekonstrukci komunikace ul. Za PoStovskou zahradou, ktera bude
feSena vySenymi stupnovitymi prahy. Na namésti budou umistény architektonické
prvky, mobiliaf a soucasti jsou sadové uUpravy. Mezi namestim a rybnikem bude
provedeno zvySeni stavajici komunikace, vul. U Mladych Béchovic bude doplnén
stiedni délici ostriivek s pfechodem pro chodce a je navrzeno 9 parkovacich stani.

e SO 301 Kanalizace: Napojeni technologické Sachty fontdny kanalizani ptipojkou na
vefejnou stoku a deStova kanalizace v prostoru namésti véetné¢ nadrze na destovou
vodu a vyusti do rybnika.

e SO 302 Vodovod: Napojeni objektil (mlzitko, pitko, zasobovani zavlahového systému,
ptivod vody do fontdny a piipojka pro budouci objekt kaple) na ndmésti na vodovodni
fad.

e SO 401 Veftejné osvétlent: Vetrejné osvetleni bude feSeno vice typy osvétleni (atypické
stozary, osvétleni fasady, orientacni osvétleni, svételny fetéz, aj.).

e SO 402 Elektro — silnoproud: Umisténi elektromérového rozvadéce RE v novém
pilitku. RE bude pfipojen novym kabelem znové piipojkové skin€. Novy hlavni
rozvadé¢ RH bude piipojen kabelem typu CYKY J 4x50 z nového RE.

e SO 701 Fontana — stavebni feSeni: Novostavba vodniho prvku (uméla vodotecC se
sochou bézce) v prostoru namésti Teéleso vodniho prvku bude vybudovano jako
zelezobetonova konstrukce s kamennym obkladem. Technologické zafizeni bude
umisténo v podzemni mistnosti. Technologie bude pripojena na vodovod, kanalizaci a
NN.

e SO 703 Drobna architektura: Mobiliaf, stromové miize, knihovna, zabradli, houpacka,
houpadla, skluzavka, zidle, piknikova sezeni a feSeni oblozeni rozvadéci NN.

e SO 801 Vegetacni Upravy: Odstranéni stdvajicich dfevin, vysadba novych stromi,
trvalkovych zahont a travnikd.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1-3 a 5 ani Zasady uzemniho rozvoje hl.
m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1-4 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho
zaméru dotceny.

Utad uzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl Gc¢innosti dne 1. 1. 2000,
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vcetn¢ platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 6. 9. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s uc¢innosti od 12. 10. 2018, se
predloZzeny zamér nachazi v zastavitelném uzemi v plochach OV_— vSeobecné obytné s kédem
miry vyuZiti plochy D, SV_— vSeobecné smiSené s kodem miry vyuziti plochy C, S4 — ostatni
dopravné vyznamné komunikace a v nezastavitelném tzemi v ploSe ZMK — zeleti méstska a
krajinna.

Dale se zamér nachazi v t€chto zavaznych a informativnich prvcich izemniho planu, které musi
byt respektovany:
e cyklisticka trasa (vykres UP &. 5 — Doprava),
e kanalizaéni stoka (vykres UP ¢. 9 — Vodni hospodafstvi a odpady),
e opticky kabel tlozny nebo ulozeny v kolektoru 3.fadu (vykres UP &. 11 — Pienos
informaci a kolektory),
e Tlizemi se zvy$enou ochranou zelend (vykres UP &. 31 — Podrobné ¢lendni ploch zeleng).

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelntho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjSich predpisd, tj. s piilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a
prostorového uspotradani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

OV - v§eobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moZnosti umist’ovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzd€lavaci zatfizeni, kulturni
zatizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, malad ubytovaci
zatizeni, drobnd nerusici vyroba a sluzby, veterindrni zafizeni a administrativa v ramci staveb
pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 2 000 m’, zafizeni vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pifpustnym vyuZzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoSkolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zatizeni zachranného bezpe€nostniho systému, obchodni zatfizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 20 000 m’, ubytovaci zatizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbérmé dvory, sbérny surovin, parkovist¢ P+R, gardze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servisil a opraven jako nedilnou Cast garazi a polyfunkCnich objektil, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni
a jmému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotCenych pozemkii.

Nepfipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v
rozporu s cili a koly tizemniho planovani.

SV - v§eobecné smiSené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro
bydleni, obchod, adminis trativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pii zachovani
polyfunk¢nosti ize mi.

Pfipustné vyuziti:
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Polyfunk¢ni stavby pro bydleni a obCanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s
prevazujici funkci od 2. nadzemniho podlazi vySe (napi. bydleni ¢i administrativa v pripadé
vertikdlntho funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou
podlazni plochou nepievysujici 8 000 m’, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni zafizeni,
Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zatizeni, mimoSkoli zafizeni pro déti a
mladez, zdravotnickd zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni vefejného stravovani,
ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zatizeni v rdmci polyfunkénich staveb
a staveb pro bydleni, ¢erpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ¢ast
garazi a polyfunkcnich objektli, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pes$i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné piipustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim v
odivodnénych pripadech, s ptihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a uUzemi
definovanému v UAP. Vicet¢elova zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou nepievySujici 20 000 m’, zafizeni zichranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbémé dvory, sbémy surovin, zahradnictvi, stavby
pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkii.

Nepfipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti nesluéiteiné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v
rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace

Hlavni vyuziti:

Provoz automobilové dopravy a PID.

Piipustné vyuziti:

Ostatni komunikace funkénich skupin B' a C' zatazené do vybrané komunika&ni sité.

Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Neni stanoveno.

Nepriipustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a tkoly
uzemniho planovani.

ZMK - zeleni méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:

Méstska a krajinna zeleti s rekreac¢nimi aktivitami.

Ptipustné vyuZiti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zZimérné zalozené plochy a
linie zelen¢ (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vetejné piistupna hiiste¢ s ptirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hristé, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouZici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a komunikace ucelove,
drobnd zahradni architektura.

Podminéné pripustné vyuziti:

" Dle CSN 736110 projektovani mistnich komunikaci.
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Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Déle lze umistit: zahradni restaurace, hvézdamy a rozhledny, zachranné stanice pro volné Zijici
zivoCichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokdzani, Ze zajem vyjadieny potfebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich tokll a ploch za u¢elem posileni pfirodni a biologické funkce a ptirozeného
rozlivu.

Piipustné vyuziti v ostatnich plochach uvnit kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni plochy
- sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemki.

Nepfipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti nesluitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a tkoly
uzemniho planovani.

Cast predlozeného zaméru (Sast VO, zafizeni staveni§td) lezi v zastavitelném tzemi v plose OV,
kde je v souladu s pripustnym vyuzitim, jelikoZ se jedna o liniovou a plosnou TI.

Cast predloZzen¢ho zaméru (zpevnéné plochy, vodovod a fontana, kanalizace, NN, VO, zatizeni
staveniSté, parkovaci stani, vegetacni Upravy) lezi v zastavitelmém uzemi v plosSe SV, kde je
v souladu s pripustnym vyuzitim, jelikoZ se jednd o pési komunikace a prostory, liniovou a
plosnou TI, parkovaci plochy a zelen.

Cast piedlozeného ziaméru (oprava komunikace, prechod pro chodce s ostriivkem, zafizeni
staveniSte) lezi v zastavitelném tzemi v plose S4, kde je v souladu s pfipustnym vyuzitim, jelikoz
se jednd o komunikaci funkéni skupiny C, jeji soucasti a technickou infrastrukturu.

Cast predlozeného zaméru (zpevnéné plochy, vegetaéni Upravy) leZi v nezastavitelném tzemi
v plose ZMK, kde jsou v souladu s piipustnym vyuzitim, jelikoz se jedna o pési komunikace a
prostory a zelet.

Cast predloZzeného zaméru (parkovaci stani, vozovka, vodovod, kanalizace, NN, VO, zatizeni
staveniSté¢) leZi v nezastavitelném uzemi v ploSe ZMK, kde odpovidda podminéné piipustnému
vyuziti, jelikoz se jednd o parkovaci plochy pro uspokojeni potfeb souvisejici s pifpustnym
vyuzitim, komunikaci vozidlovou a technickou infrastrukturu. Jednd se o komplexni realizaci
nového vetejného prostoru. Pfevaznou ¢ast budou tvotit pochozi prostory a zelen. TI je provozni
soucastia je nezbytna pro realizaci. Komunikace jsou stavajici a budou pouze ¢astecné opraveny,
ve stejné poloze a rozsahu. Parkovaci stani budou slouzit navstévnikiim a jsou realizovany ve
stavajicich zpevnénych plochach. Cely prostor bude kultivovan a bude slouzit k méstské rekreaci
v dotCené lokalité. Zatizeni staveniSt¢ bude v plose umisténo pouze po dobu vystavby. Realizaci
nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotCenych pozemkid. Na zakladé vsech
uvedenych diivodd, Ize tyto ¢asti zaméru v plose ZMK posoudit jako pifpustné.

Posouzeni miry vyuziti izemi pro plochu SV-C je v dokumentaci obsazeno. Vymér posuzované
plochy pro vypocet je 1329 m’ a tfad uzemniho planu jej akceptuje. Zamérem se neumist'uji
objekty, posouzeni koeficientu podlahovych ploch KPP neni pozadovano. Zapocet plochy
zelend je 484 m’ a koeficient zelend pro podlaznost < 1 je KZ = 0,36 > 0,30 (pozadovany).
Stanoveny kod miry vyuziti plochy C pro posuzovanou plochu SV je spinén.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti tirad izemniho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a tkoli tizemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilti a ukoli uzemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.
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Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané¢ v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti,
spolecné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zdkladé ndvrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a
tato vefejnopravni smlouva nabyla u€innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u€inkli tzemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dob¢ platnosti zavazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst.
1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, lkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziiuje vyhovét zddosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prislusny spravni organ (stavebni ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Az proti rozhodnuti
prislusného spravniho organu (stavebniho tradu) je moZno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho

zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dot€eného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize piipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
tedite] odboru tizemniho rozvoje

podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat DS (tw93kcg)
2. Na védomi

IPR Praha
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